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Textteil zur

Erganzungssatzung Nr. 01B gem. § 34 Abs. 4 Nr. 3
BauGB
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Rechtsgrundlagen der Festsetzungen und Vorschriften dieser Satzung sind:

- das Baugesetzbuch (BauGB} i. d. F. der Bek. vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 18.12.2025 (BGBI. | Nr. 347)

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. | Nr. 176)

- die Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch
Artikel 6 des Gesetzes vom 12.08.2025 (BGBI. | S. 189)

- die Landesbauordnung (LBO) vom 05.03.2010 (GBI Nr.7, S. 358), zuletzt geandert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 18.03.2025 (GBI. S. 25)

Im Geltungsbereich dieser Satzung werden in Erganzung der Eintragungen im Lageplan folgende
Festsetzungen und Vorschriften getroffen:

l. Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Ré&umlicher Geltungsbereich

Die Satzung umfasst die in der Planzeichnung gekennzeichneten Flachen der Flurstlicke 130/1, 130/5 und
132 der Gemarkung Neuhengstett. Samtliche innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs bisher
bestehenden planungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen werden aufgehoben.

1.2 Zulassigkeit von Vorhaben

Auf den in die Satzung einbezogenen Flachen ist pro Grundstlick die Errichtung von jeweils einem
Wohngebaude mit je maximal 2 Wohneinheiten einschlieBlich der dazugehérigen Nebenanlagen zuldssig.

1.3 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 - 21a BauNVO)

a) Grundflachenzahl (GRZ)
Entsprechend den Eintragungen im Lageplan zur Satzung. Die Uberschreitung der zuldssigen
Grundflachenzahl entsprechend § 19 (4) BauNVO ist bis 50 V.H. der festgesetzten GRZ zuléssig

b) Geschossflachenzahl (GFZ)
Maximal zulassige GFZ siehe Planeinschrieb.

c) Hohe baulicher Anlagen (HbA)

Als maximale Héhen gelten die Eintragungen in der Planzeichnung. Die untere Bezugshdhe wird jeweils
am Rand der an das Grundstlick angrenzenden ErschlieBungsstrale / &ffentlichen Verkehrsflache,
gemessen in der Mitte des jeweiligen Gebaudeteils, ermittelt.

Gebéudemitte

Waldenserstralle
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Oberer Bezugspunkt der Traufhéhe (TH), ist der Schnittpunkt der AuRenkante (Wande und/oder Stltzen)
des Gebaudes mit der Oberkante der Dachhaut.

Oberster Bezugspunkt der Firsthohe (FH) ist der héchste Punkt des Daches.

1.4 Uberbaubare Grundstiickflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 14, 23 BauNVO)

Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird durch die in der Planzeichnung eingetragene Baugrenze
bestimmt.

1.5 Stellung (Firstrichtung) der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die Hauptgebaude und deren Firstrichtungen sind entsprechend den im zeichnerischen Teil eingetragenen
Richtungspfeilen auszurichten.

1.6 Flachen fiir Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr, 4 BauGB, §§ 12, 14, 21a
BauNVO)

Garagen und (berdachte Stellplatze/Carports dirfen ausschlieRlich innerhalb der Uberbaubaren
Grundstlicksflache oder in den entsprechend gekennzeichneten Flachen errichtet werden.

Untergeordnete Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs. 1 BauNVO (z. B. Gartenhauschen,
Gerateschuppen) sind ausschlieflich innerhalb der {berbaubaren Grundstiicksflachen mit einer
Grundflache von maximal 12 m? zulassig.

.7 Anschluss an die 6ffentlichen Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und 26 BauGB)

Die Grundstlickszufahrt mit Anschluss an die éffentliche Verkehrsflache ist bei Baugrundstiick 130/5 auf
den gekennzeichneten Bereich beschrankt.

1.8 Private Griinflache

Die Flache wird als Grinflache ohne Pflanzgebot festgesetzt. Eine Bebauung und eine Errichtung von
Werbeanlagen sind nicht zulassig.

1.9 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9
Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Verwendung versickerungsfahiger Belage
Um die Oberflachenversiegelung zu minimieren, sind Wege-, Abstell- und Zufahrtsflaichen mit
wasserdurchldssigen Materialien herzustellen (z. B. sickerfahiges Pflaster, Rasenpflaster, Schotter o. &.).

Dachabdeckungen aus Metall
Aufgrund der getrennten Ableitung von Niederschlagswasser dlrfen keine unbeschichteten
Dachabdeckungen die Kupfer, Zink oder Blei enthalten, verwendet werden.

.10 Abwasserbeseitigung und Riickhaltung von Niederschlagswasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)
Anfallendes Schmutzwasser ist durch Anschluss an die Kanalisation abzufuhren.

Auf Dachflachen anfallendes Niederschlagswasser ist in geeigneten Zisternen zu speichern und Gber einen
Drosselabfluss abzuleiten. Sonstiges Uberschissiges Niederschlagswasser von privaten Zufahrten,
Garagenvorplatzen und Stellplatzen ist Gber wasserdurchlassige Beldge sowie seitlich Uber die belebte
und bewachsene Oberbodenzone zu versickern.

.11 Anpflanzung von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen und Bindungen fiir
Bepflanzungen und die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9
Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)

Die nicht Uberbaubaren Grundstlicksflachen und die durch bauliche Anlagen nicht lberdeckten Anteile der
Uberbaubaren Grundstiicksflichen sind, soweit sie nicht durch andere zulassige Befestigungen oder
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.1

.2

.3

.4

Ortliche Bauvorschriften

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Dachform und Dachneigung

Fur Hauptgebdude sind gemaR Planeinschrieb Satteldach oder Walmdach mit einer Dachneigung bis
48° zulassig. Fur untergeordnete Bauteile werden Flachdach oder flach geneigtes Dach bis 15°
zugelassen.

Garagen und Stellplatziiberdachungen (Carports) sowie Nebengebadude sind in die Hauptgebaude zu
integrieren oder, wenn als eigenstandige Gebaude errichtet, mit begrintem Flachdach oder mit einer
Neigung bis maximal 15° flach geneigtem Dach zu errichten.

Grundstiicksgestaltung (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Abgrabungen, Aufschittungen und Stlitzmauern

Das natiirliche Gelande darf nur so weit verandert werden, als dies zur ordnungsgemafien Errichtung
und ErschlieRung der baulichen Anlagen notwendig ist. Die Hohenlage fir unbebaute Flachen ist das
natirliche Gelande.

Abweichungen durch Aufschiittung oder Abgrabung sind nur zuldssig zur Angleichung der
Gelandehohe an die ErdgeschossfulRbodenhdhe (EFH) bzw. das an das Grundstiick angrenzende
Stralenniveau, wobei Aufschiittungen und Abgrabungen des bestehenden Gelandes aufllerhalb der
liberbaubaren Flachen nur bis zu einer Hohe bzw. Tiefe von 1,30 Meter Gber / unter bestehendem
Gelande zulassig sind. Zu den Nachbargrundstiicken hin darf in einem Abstand von bis zu 1,00 m der
natlrliche Gelandeverlauf bei Auffillungen und Abgrabungen nur unwesentlich bis max. 0,50 m
verandert werden

Anzahl der notwendigen Stellplatze (§ 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO)

Die Verpflichtung zur Herstellung von Stellplatzen bzw. Garagen auf den Baugrundstiicken gemaf
§ 37 Landesbauordnung BW wird auf 2,0 Stellplatze pro Wohneinheit festgelegt. Der Stauraum vor
Garagen kann als Stellplatz angerechnet werden, sofern die dahinter liegende Garage zur gleichen
Wohneinheit gehort.

Niederschlagswasser (§ 74 Abs. 3 Nr. 2 LBO)

Zur Sammlung des von Dachfldchen anfallenden Niederschlagswassers ist eine Retentionszisterne
vorzusehen. Das Speichervolumen der Zisterne hat pro 100 m? liberbaubarer Grundstlicksfliche 1,5 m?,
mindestens jedoch 3 m® zu betragen. Die Zisterne muss (iber einen Retentionsablauf mit Anschluss an die
offentliche Regenwasserableitung verflgen.

Nicht selbststandig entleerendes Nutzvolumen, z. B. zur Gartenbewésserung, ist dem vorgenannten
Volumen aufzuschlagen. Das Speichervolumen der Zisterne kann unterschritten werden, wenn durch
Berechnung nachgewiesen wird, dass im Zusammenwirken mit einer vorgeschalteten extensiven oder
intensiven Dachbegriinung eine entsprechende Riickhalteleistung erreicht wird.
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lll. Sonstige Hinweise

Allgemeiner Artenschutz

Rodungs- und Baumfallarbeiten zur Vorbereitung von Baugrundstlicken und sonstigen Mafinahmen sind
entsprechend den gesetzlichen Regelungen generell nur aulerhalb der Brutvogelzeiten zwischen Oktober
und Februar durchzufihren.

Auf das gesetzliche Verbot zur Fassadenbeleuchtung von April bis September ganztégig und von Oktober
bis Marz nachts von 22 bis 6 Uhr gem. § 21 Abs. 2 NatSchG zum Schutz der Insektenwelt und Reduzierung
der Lichtverschmutzung wird hingewiesen.

Besonderer Artenschutz

Zur Vermeidung der Totung und Verletzung von Vdgeln an Glas- und Fensterfronten von Gebauden,
Gebaudeteilen und Anbauten sind diese vogelschlagsicher zu gestalten. Entsprechende Hinweise zu
Gestaltung, Materialitat und Dimensionierung sind der Fachliteratur zu entnehmen.

Auf die artenschutzfachliche Beurteilung des Blros Pustal Landschaftsékologie und Planung (Mai 2025)
wird ergénzend verwiesen.

Denkmalschutz

Sollten bei der Durchfiihrung von Baumalinahmen archéologische Funde oder Befunde entdeckt werden,
sind gem. § 20 DSchG die Denkmalbehérde(n) oder Gemeinde umgehend zu benachrichtigen.
Archaologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde (Graber,
Mauerreste, Brandschichten, bzw. auffallige Erdverféarbungen) sind bis zum Ablauf des vierten Werktages
nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehérde oder das
Regierungsprasidium Stuttgart, Ref. 84 - Archaologische Denkmalpflege (E-mail: abteilung8@ rps.bwl.de)
mit einer Verklrzung der Frist einverstanden ist. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten gem. § 27
DSchG wird hingewiesen. Bei der Sicherung und Dokumentation archaologischer Substanz ist zumindest
mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen.

Bodenschutz (§§ 4, 7 BBodSchG)
Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG),
insbesondere der §§ 4 und 7, wird hingewiesen.

Durch planerische MaRnahmen ist Bodenaushub zu reduzieren. Uberschiissiger Bodenaushub ist seiner
Eignung entsprechend einer Verwertung zuzufihren. Beim Umgang mit dem Bodenmaterial das zu
Rekultivierungszwecken eingesetzt werden soll, ist die DIN 19731 und die DIN 18915 ,Vegetationstechnik
im Landschaftsbau — Bodenarbeiten® zu beachten. Es ist frihzeitig vor Baubeginn ein Verwertungskonzept
getrennt nach Oberboden, kulturfahigem Unterboden und Untergrundmaterial zu erstellen und mit dem
Landratsamt Calw abzustimmen.

Zu Beginn von Baumafnahmen ist der anstehende humose Boden abzuschieben und bis zur
Wiederverwertung in profilierten Mieten (max. Héhe 2 m) ohne Verdichtungen getrennt zu lagern. Bei
voraussichtlicher Lagerdauer > 3 Monaten sind die Mieten umgehend mit stark wasserzehrenden
Pflanzenarten zu begriinen.

Der Baubetrieb ist so zu organisieren, dass betriebsbedingte unvermeidliche Bodenbelastungen (z. B.
Verdichtungen) auf das engere Baufeld beschrankt bleiben.

Baustoffe, Bauabfalle und Betriebsstoffe sind so zu lagern, dass Stoffeintrage bzw. Vermischungen mit
Bodenmaterial auszuschliefen sind.

Bei Verdacht auf Schadstoffeintrage oder Verunreinigungen ist das Bodenmaterial auf dem Grundstlck
nach bodenschutzrechtlichen Gesichtspunkten (Bundes-Bodenschutzgesetz sowie Gesetz des Landes zur
Ausfiihrung des  Bundesbodenschutzgesetzes und zur Anderung  abfallrechtlicher  und
bodenschutzrechtlicher Vorschriften) zu betrachten.

Bei Aufflillungen mit Fremdmaterial sind die Bestimmungen nach dem Kreislaufwirtschafts- und Abfallge-
setz (Kr'WG) und im Weiteren nach den 0.g. bodenschutzrechtlichen Vorgaben mafligebend.
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Der Kontakt mit belastetem Bodenmaterial im Oberboden ist zu verhindern. Zudem ist festzustellen, ob
Bodenaushub, der bei Bauvorhaben im Plangebiet anfallt, entsorgungsrelevant ist.

Grundwasserschutz
Das Plangebiet befindet sich in der Zone IIIB des rechtskraftigen Wasserschutzgebietes ,Allmendle / Hall
Simmozheim / Weil d. Stadt / ZV SchwarzwaldWV*.

Die Bestimmungen des Wassergesetzes (WG) und des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG), insbesondere
§§ 8 Abs. 1, 9 Abs. 1 und Abs. 2 WHG, § 62 WHG sowie § 43 WG sind zu beachten.

Erdwdrmesonden sind ggf. rechtzeitig beim Landratsamt Calw - Abt. Umwelt- und Arbeitsschutz
anzuzeigen und bedurfen ggf. einer wasserrechtlichen Erlaubnis. Mit dem Bau darf nicht vor Priifung der
Zulassigkeit der Erdwarmesonden durch das Landratsamt Calw - Abt. Umwelt- und Arbeitsschutz
begonnen werden.

Fir eine evtl. notwendige Grundwasserableitung wahrend der Bauzeit und eine Grundwasserumleitung
wahrend der Standzeit von Bauwerken ist eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich. Eine dauernde
Grundwasserabsenkung ist nicht zulassig. Drainagen sind generell ausgeschlossen.

Inkrafttreten
Die Satzung tritt mit ihrer ortsliblichen Bekanntmachung gemaR § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.
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Gemeinde Althengstett / Landkreis Calw Erganzungssatzung "Neuhengstett - Waldenserstralie

Pflanzenliste 2: Baume fiir Hausgérten
kleinkronig

Malus sylvestris

Prunus avium 'Plena’

Prunus in Sorten

Sorbus aria*

mittelkronig
Acer campestre*

Betula pendula
Carpinus betulus
Prunus avium
Pyrus communis
Sorbus aucuparia

Pflanzenliste 3 - Obstbaume
Apfel:

Birnen:
Kirschen:

Zwetschgen/Pflaumen;

Walnusse:

Pflanzenliste 4: GroRstraucher und Straucher
Acer campestre
Carpinus betulus
Cornus mas

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa

Rosa canina

Rosa multiflora

Rosa pimpinellifolia
Rosa rubuginosa
Sambucus nigra
Sambucus racemosa

Satzungstext

Wildapfel
Vogelkirsche
Zierkirsche
Mehlbeere

Feldahorn
Birke
Hainbuche
Vogelkirsche
Wildbirne
Vogelbeere

Roter Boskoop, Schéner von Boskoop,
Brettacher, Jakob Lebel, Grafs Liebling, Erfinger
Kurszstiel, Rotfelder Kurzstiel, Kriigers Dickstiel,
Alter Luiken, Kaiser Wilhelm

Clapps Liebling, Pastorenbirne, Alexander Lucas,
Schweizer Wasserbirne, Kirchensaller

Schwarze Knorpel, Hedelfinger, Friihe Rote
Meckenheimer,

Hauszwetschge, Blhler Frihe, Graf Althans
Reneclaude, Ontario

Spataustreibende Veredlungen

Feldahorn
Hainbuche
Kornelkirsche
Hartriegel
Haselnuss
Weildorn
Pfaffenhiitchen
Liguster
Heckenkirsche
Schlehe
Hundsrose
Vielblitige Rose
Bibernellrose
Weinrose
Schwarzer Holunder
Roter Holunder



Gemeinde Althengstett / Landkreis Calw Ergénzungssatzung "Neuhengstett - Waldenserstralie
Satzungstext

Pflanzenliste 4: GroBstraucher und Straucher

Syringa vulgaris Flieder

Viburnum lantana Wolliger Schneeball
Viburnum opulus Gemeiner Schneeball



